15.03.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Uniblok Sp. z 0.0. Sp.k.
Ad
res 50-421 Wroctaw
Ul. Na Grobli 6
Numer NIP i REGON NIP 899 282 52 09 REGON, 367971682
Numer telefonu 71726 00 05
Adres poczty elektronicznej biuro@uniblok.pl
Numer faksu n/d
Adres strony internetowej dewelopera | www.unigreen.pl; www.uniblok.pl ;

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ;
Stoneczne Potudnie — Ksigginice ul. CzereSniowa

Data rozpoczecia
12.11.2018

Data wydania decyzji o pozwoleniu |22 12,2020
na uzytkowanie

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ad
res Unihome — Jeszkowice ul. Glowna 5-7

Data rozpoczgcia 10.05.2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie 08.12.2022

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ad
res Uniliving — Wroctaw ul. Dolnobrzeska 124-126

Data rozpoczecia
31.12..2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 9.10.2023
na uzytkowanie



http://www.unigreen.pl/
http://www.uniblok.pl/

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono / nie prowadzi sie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego!

Wroctaw ul. Biatych Gozdzikéw
Dz. Nr 45, 46/1 , AR4 Obreb Ktokoczce

Numer ksiggi wieczystej

KW nr WR1K/00098800/1 — dz.nr 45
KW nr WR1K/00386766/6 — dz. nr 46/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

brak
0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej
W przypadku braku ksiegi .
Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Dziatka nie lezy w strefie szczegdlnych uwarunkowan terenu, w poblizu dziatki nie znajdujg
sie strefy ochronne, ani obiekty wptywajgce na warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow

odrebnych oraz z istniejacego stanu uzytkowania teren6w sasiednich (np. z

funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Akty planowania przestrzennego i  [Plan ogdlny gminy Numer i data aktu normatywnego, nazwa
inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce qullkaCJl; w
objetym przedsiewzigciem Miejscowy plan zagospodarowania przypadku s'tud1umrf 1'11'11( do strony
i ) brzestrzennego internetowej, na ktorej jest zamieszczone,
deweloperskim lub zadaniem ceoportal.
i tycyj ..
westyeyjnym Miejscowy plan odbudowy
Inne?
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu - Nie d
zagospodarowania przestrzennego  [Viaksymalna intensywnos¢ e dotyczy
dla terenu objetego zabudowy
iewzigci 1 ki . . :
przedsm;w.zle;c?em Lo .op erskim Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym . .
intensywno$¢ zabudowy




Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

AW szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

b Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
MICISCOWEEO plapu Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy | Brak planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | Brak planu
ich fragmentow, znajdujacych zabudowy

si¢ w odleglosci do 100 m Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak planu

od granicy terenu objetego

przedsigwzigciem Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
fieweloper§ klmslub zadaniem Minimalny udziat procentowy Brak planu
inwestycyjnym?®

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Brak planu
parkowania




5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Mieszkaniowa

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

funkcja mieszkaniowa z nieprzekraczalng granica zabudowy wedtug zatacznika
graficznego , wskaznik zabudowy powierzchni dziatki nr 45 — 0,16, dachy
ptaskie Iub dwuspadowe, powierzchnia biologicznie czynna min. 40%

gabaryty

forma architektoniczna

tradycyjna

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zatacznikiem do DWZ

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

0,16

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie zalicza si¢ do
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na srodowisko.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania

terenu potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia

Funkcja mieszkaniowa, szeroko$¢
kazdego budynku do 14 m , wysokos¢
budynku do 8 m,

warunki ochrony dziedzictwa n/d
kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych |n/d

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Droga wewngtrzna dojazdowa jako
ciag pieszo-jezdny

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Wykonanie sieci wodociggowej
wewnetrznej, zbiorniki
bezodptywowe, odprowadzenie wod
opadowych na teren , energia
elektryczna wg wymagan gestorow

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,16
wysoko$¢ zabudowy 8m
Informacje dotyczace miejscowych planach n/d
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
ieniu 1 k .
W pronieniu 1 km 0(.1 tqrenu decyzjach o warunkach zabudowy n/d
objetego przedsiewzigciem ; darowania teren
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowama terenu
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych n/d

uwarunkowaniach

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.

uchwatach o obszarach ograniczonego |n/d
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy n/d




mapach zagrozenia powodziowego n/d
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ n/d
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii n/d
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ n/d
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje n/d
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji n/d
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji n/d
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji n/d
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji n/d
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje n/d
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji n/d
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji n/d
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Deweloper posiada ostateczng decyzje numer 2445/2022 z dnia 02 listopad 2022r.
wydang z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, ktéra zezwala na budowe trzech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie dwulokalowej wraz z
infrastruktura towarzyszacg, czyli przytaczami wody, zbiornikami bezodptywowymi na
nieczystos¢ bytowe, komunikacja - drogg wewnetrzng, wewnetrznymi liniami
zasilajgcymi, z usytuowaniem inwestycji na dziatkach nr 45, 56/1 w obrebie
Ktokoczyce, gmina Wroctaw (dalej zwana ,Inwestycja”). Przedmiotowa decyzja nie
zostata zaskarzona.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

n/d




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ nie
dotyczy — inwestycja realizowana w
ramach Decyzji o pozwoleniu na
budowe

n/d

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

n/d

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

02.11.2023 - 03.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

3

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Minimum 4 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa mierzona bedzie zgodnie z zasadami opartymi na polskiej

normie PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych
— kredyt, srodki wilasne, inne

Przedsigwzigcie w 50% finansowane ze
Srodkow wiasnych w pozostatych 50%
finansowane z kredytu bankowego lub
kont powierniczych

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach n/d
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnktebmiesskaiowsrachimrek
powierniczy* powternicay ™
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

L.P. Etapy przedsiewziecia deweloperskiego
Etapy i czas realizacji

1 2. 3.
1 Przygotowanie terenu (rozbidrki, wyburzenia, niwelacja)
2 Przytqgczenia instalacji na potrzeby budowy (woda,

energia) Etap| do 15.02.2024
3 Ogrodzenie tymczasowe terenu 18%
4 Zaplecze socjalne i magazynowe
5 Media w czasie budowy (prqd, woda)




6 Roboty ziemne
7 Podsypka , podbeton
8 Warstwy pod posadzki na gruncie
9 Fundamenty
10 Izolacje fundamentdw i scian
11 Sciany konstrukcyjne murowane parteru
12 Strop
13 Sciany konstrukcyjne murowane pietra Etap Il dolgg/.03.2024
- (]
14 Posadzki betonowe parteru na gruncie gr. 10 cm
15 Dach konstrukcja
16 Dach pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, bez obrébek Etap Il do 30.05.2024
blacharskich 14%
17 Stolarka zewnetrzna — okna, bez drzwi zewnetrznych
wejsciowych
18 Tynki gipsowe wewnetrzne
19 Podsadzki ptywajgce
20 Instalacja wod-kan i c.0. bez pompy ciepta Etap IV do 15.07.2024
. 21%
21 Sciany dziafowe
22 Instalacje elektryczne wewnetrzne bez osprzetu i
rozdzielnic ( wyposazenia )
23 Elewacja - ocieplenie, tynki, ptytki
Etap V do 20.11.2024
24 Zabudowa poddaszy z GK wraz z izolacjq termiczng ap -olz‘y
25 Stolarka zewnetrzna — drzwi zewnetrzne
26 Instalacje elektryczne wewnetrzne - osprzet
27 WLZ do budynkéw Etap VI do 24.12.2024
10 %
28 Przytqgcza sanitarne do budynku bezodptywowe zbiorniki
29 Docelowe ogrodzenia
30 Réwnanie terenu - humusowanie
31 Inne (jakie... np.. Skrzynki na listy, wycieraczki, rolety itp.)
32 Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place 30. O;EJPZX” do 10%
33 Tereny zielone — réwnanie terenu
34 Montaz urzqdzeri - pompa ciepta
35 Zgtoszenie zakonczenia budowy , podtgczenie budynkow
do mediow
SUMA etapow: 100 %.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Strony ustalajg, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT powyzsze ceny
przedmiotéw umowy mogg ulec zmianie. W przypadku obnizenia stawki podatku VAT
przed dokonaniem zaptaty poszczegodlnych czesci ceny, niezaptacone czesci ceny
ulegajg odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki podatku
VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegoélnych czesci ceny, Deweloper bedzie mogt
odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone czesci ceny. O zmianie stawki podatku VAT
Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej niezwtocznie po zaistnieniu tej
zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia
ceny. Strony postanawiajg, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT,
powodujgcego zwiekszenie ceny, Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia powiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie stawki tego podatku, lecz nie pdzniej niz do
dnia odbioru Budynku. W przypadku obnizenia ceny, ostatnia cze$¢ ceny zostanie
obnizona o réznice wynikajgca z tej obnizki stawki podatku VAT. W przypadku
powstania nadptaty, Deweloper zwréci réznice Nabywcy. W przypadku podwyzszenia
ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy,
réznica wynikajgca z podwyzszenia stawki podatku VAT zostanie doliczona do
ostatniej czesci ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA




W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy deweloperskiej
lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Umowa deweloperska jest na obecnym etapie inwestycji w trakcie
procedowania i zostanie podpisana wraz z wyznaczeniem kont powierniczych w
systemie otwartego rachunku powierniczego do 30.06.2024.

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej Umowy: ---------=----=-=------
1) jezeli niniejsza Umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35 w/w ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w niniejsza Umowa nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; -----
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z niniejszej Umowy
deweloperskiej, w zakreslonym terminie;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;---
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; -------
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 tego paragrafu, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. ---------
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 tego paragrafu, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. -
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 tego paragrafu, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 tego paragrafu, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. ---------
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 tego paragrafu, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. --------------
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. --------
9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej: -------------------




a) w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia odbioru Budynku, jezeli réznica w
powierzchni przedmiotowego Budynku mieszkalnego po jego faktycznym obmiarze
wyniesie wiecej niz 2,0%;
b) w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT, powodujacej zwigkszenie ceny, lecz nie
pézniej niz do dnia odbioru Budynku.
10. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdéci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, w wysokosci
nominalnej.
11. Odstgpienie od Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci i jednoczesnego wyrazenia pisemnej zgody z podpisem notarialnie
poswiadczonym na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci z ksiegi
wieczystej, jezeli taki wniosek zostat ztozony.
12. Strony o$wiadczajg, ze:
1) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 ustawy, przez
jedng ze stron umowy deweloperskiej, Bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu
srodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu
nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w
Banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie technicznym, bez zadnych potrgcen, kar
umownych i innych naleznoéci zastrzezonych w umowie deweloperskiej, niezwtocznie
po przedtozeniu przez nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 2 albo 3. ----------
2) Gdy nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy,
ma obowigzek przedstawi¢:
1) dokument tozsamosci;
2) oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wtasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie
ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej; ------------------
3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi
o$wiadczenia, o ktorym mowa w ppkt 2;
4)  umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu; ----------
5) pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktoéry majg by¢ przekazane srodki
wptacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta
technicznego.
3) Gdy deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy,
wraz z dyspozycjg wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawic:
1) dokument tozsamosci;
2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we
wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia;------------------------
3) umowe deweloperska jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu; -----------
4)  oswiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w pkt 2 ppkt 5.
4) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposéb inny niz okreslony w
art. 43 ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne
oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu $rodkéw zgromadzonych na
rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym. ---------------
5) Bank wyptaca s$rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokos$ci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen woli, o ktérych mowa w pkt 2 albo 3 albo 4. -
13. W przypadku skorzystania przez ktérgkolwiek ze stron z prawa odstgpienia od
niniejszej umowy, Deweloper zwrdci Nabywcy kwoty wptacone przez Nabywce na
poczet Cen, otrzymane przez Dewelopera z powotanego powyzej otwartego
rachunku powierniczego (odpowiednio pomniejszone lub powiekszone o nalezne
odsetki, kary), a takze kwoty uzyskane przez Dewelopera bezposrednio od Nabywcy,
w terminie 60 (szes$c¢dziesiat) dni liczac od dnia skutecznego ztozenia drugiej stronie
oswiadczenia o odstgpieniu oraz wyrazenia przez Nabywce zgody na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Dziatki zabudowanej Budynkiem, w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania




inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasno$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




I1l. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Wobec ..................... [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakoéw towarowych: ...................

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2022 1. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

86,31 - 3P

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomosci

wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Iub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.05.2025

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Tradycyjna udoskonalona

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiagcym

czg$¢ wspolng nieruchomosci

Wedtug zatacznika do prospektu

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 postojowe na lokal

Dostepne media w budynku

Woda, prad, kanalizacja sanitarna do
zbiornika bezodpltywowego

Dostep do drogi publicznej

TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

W kazdym budynku znajduja si¢ 2 lokale mieszkaniowe typu A i typu B.

Okre$lenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zgodnie z zalgcznikami:

- graficznym (wizualizacje sg jedynie pogladowe i nie stanowig oferty
handlowej w rozumieniu art. 66 § 1 kodeksu cywilnego oraz innych

wlasciwych przepiséw prawnych).
- standardem wykonczenia

Data wydania za§wiadczenia do 30.04.2025
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej n/d

wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym n/d

nabywanym rownoczesnie




z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo do 30.04.2025
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi n/d
przeniesienie

prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

I3

Gwaraneyfayi:

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



	III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

